Umowa dzierzawy stacji paliw
Komunalnego Przedsiebiorstwa Komunikacji Miejskiej Spotka z o.0.

zawarta W dniu .....ccceveeecennnnnseninnnns roku w Biatymstoku pomiedzy:

Komunalnym Przedsiebiorstwem Komunikacji Miejskiej Sp. z 0. o. z siedzibg w Biatymstoku
przy ulicy Sktadowej 11, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w Rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS
0000031037, NIP 5420200895, REGON 050010330. Kapitat zaktadowy 20 088 500,00 ztotych,
reprezentowanym przez:

1. Dariusza Ciszewskiego — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej Wydzierzawiajgcym,

zwanym dalej Dzierzawca.

o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na ktérg
sktada sie czes¢ zabudowanej dziatki gruntowej bedgcej wtasnoscig Wydzierzawiajgcego,
ktora wchodzi w sktad nieruchomosci gruntowej zabudowanej o numerze ewidencyjnym
207/7, obreb nr 8 - Bema, dla ktdrej urzadzona jest ksiega wieczysta nr BI1B/00121226/2,
prowadzona przez S3ad Rejonowy w Biatymstoku wraz z infrastrukturg z nig zwigzang,
zwang dalej tacznie stacjg paliw, ktdrej szczegétowy opis stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy oraz plan sytuacyjny stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. W okresie jednego roku Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy na wykorzystywanie

oznaczenia stacji paliw — ,Paliwko na Sktadowe]” w aktualnej formie graficzne;j.



3. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym (technicznym) i prawnym
Stacji paliw, akceptuje go i nie wnosi do niego zastrzezen.

4. Wydanie Stacji Paliw nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 2
do niniejszej umowy W dniu ......ccccceevireerreennnn.

5. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Stacje paliw do uzywania i pobierania pozytkow

z przeznaczeniem na dziatalnos¢ stacji paliw.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony ......... lat od daty zawarcia umowy.
§3
1. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego WYNOSI ....ce.eeeevevereerireeneereeneeneeeens zt
(STOWNIE: ettt e ) + VAT miesiecznie.

2. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy
faktur ze strony Dzierzawcy.

3. Miesieczny czynsz dzierzawny waloryzowany bedzie corocznie, poczawszy od 2021 roku,
o ogtaszany przez GUS wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni. Waloryzacja czynszu dokonywana bedzie w formie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia przekazywanego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego. Waloryzacja nie ma
zastosowania w przypadku ogtoszenia ujemnego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych.

4. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wobec Dzierzawcy do $wiadczen dodatkowych:

a) udostepnienia energii elektrycznej,

b) udostepnienia wody,

c) udostepnienia gazu ziemnego,

Rozliczenia za S$wiadczenia dodatkowe dokonywane bedg w okresach miesiecznych

w sposOb nastepujacy:

a) koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Dzierzawca w/g wskazan licznika
zainstalowanego w budynku stacji paliw wg ceny dostawcy energii dla
Wydzierzawiajgcego.

b) Koszty poboru wody i odprowadzania sciekdw ponosi Dzierzawca w/g wskazan

wodomierzy zainstalowanych w budynku stacji paliw wg ceny dostawcy wody dla
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Wydzierzawiajgcego.

c) koszty zuzytego gazu ziemnego ponosi Dzierzawca w/g wskazan licznikow
zainstalowanych na budynku stacji paliw wg ceny dostawcy gazu dla
Wydzierzawiajgcego.

Odczyty stanu licznikéw bedg dokonywane w ostatnim dniu roboczym kazdego miesigca

od godz. 8 do 10. W przypadku braku mozliwosci udostepnienia licznikdw do odczytu

Dzierzawca zobowigzany jest podac stany licznikow telefonicznie pod nr 85 878 27 11 lub

85878 27 59 w godz. od 7 do 15 lub przesta¢ informacje na adres e-mail bkr@kpkm.pl

w terminie do drugiego dnia roboczego miesigca nastepujacego po miesigcu, ktérego

dotyczy zuzycie. W przypadku braku informacji od Dzierzawcy we wskazanym terminie

Wydzierzawiajgcy wystawi fakture za opfaty dodatkowe na podstawie zuzycia

prognozowanego.

. Czynsz ptatny bedzie z géry do 15 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej

faktury.

. Koszty optat dodatkowych tj. naleznosci z tytutu korzystania z energii elektrycznej,

wody i gazu ziemnego Dzierzawca zobowigzany jest optaca¢ do 15 dnia miesigca,

nastepujgcego po miesigcu, za ktory optata dodatkowa jest nalezna na podstawie
wystawionej faktury.

. Faktury beda optacone przelewem na rachunek Wydzierzawiajgcego w BGZ BNP Paribas

S.A. O/ Biatystok 49 2030 0045 1110 0000 0237 4850.

. Nieoptacenie naleznosci w terminie ustalonym w umowie spowoduje naliczenie odsetek

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Wysoko$¢é czynszu oraz optat za media za pierwszy miesigc od przekazania Protokotem

zdawczo-odbiorczym bedzie w kwocie proporcjonalnej do okresu uzytkowania

przedmiotu umowy, a jego zaptata nastgpi w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.

§4

. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) utrzymywania obiektu stacji paliw oraz wszelkich urzadzen w dobrym stanie
technicznym, estetycznym i sanitarnym oraz dokonywania wszystkich napraw na

wtasny koszt;



3) ponoszenia we witasnym zakresie kosztow: biezgcej eksploatacji stacji paliw oraz
wszelkich wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawa, przegladow, legalizacji
zbiornikéw i dystrybutoréow, prob szczelnosci, czyszczenia zbiornikéw, przegladéw
instalacji elektrycznej i odgromowej, optat Urzedu Dozoru Technicznego oraz wywozu
i odbioru wszelkich odpaddw i nieczystosci zwigzanych z dziatalnoscig stacji paliw,
stosownie do zakresu dzierzawy. Na zadanie Wydzierzawiajagcego Dzierzawca
przedstawi dowody dokonania wyzej wymienionych czynnosci i poniesionych z tego
tytutu kosztéw. W przypadku obcigzenia Wydzierzawiajgcego kosztami z tytutu wyzej
wymienionych czynnosci i opfat Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ w catosci
poniesione przez Wydzierzawiajgcego koszty.

4) ponoszenia wszelkich optat zwigzanych z prowadzong przez stacje paliw dziatalnoscig;

5) eksploatowania urzgdzen podlegajgcych pod dozér techniczny zgodnie z jego
zaleceniami oraz przestrzegania termindw badan;

6) realizacji wszelkich polecen, nakazéw, decyzji itp. wydanych przez uprawnione do tego
urzedy i instytucje a dotyczgcych dziatalnosci stacji paliw - na wtasny koszt;

7) zawarcia ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych (w tym od ryzyka przepiec),
kradziezy z wtamaniem rabunku i dewastacji oraz OC poczawszy od dnia
wydzierzawienia stacji paliw i przedstawienia polisy ubezpieczeniowej do wgladu
i akceptacji Wydzierzawiajgcemu. Obowigzek ten dotyczy takze polis
ubezpieczeniowych nabywanych przez Dzierzawce w kolejnych latach obowigzywania
niniejszej umowy. Brak ubezpieczenia i pisemnego oswiadczenia o akceptacji
ubezpieczenia przez Wydzierzawiajgcego stanowi podstawe do natychmiastowego
rozwigzania umowy.

. Z dniem wydania przedmiotu dzierzawy na Dzierzawce przechodzi ryzyko zabezpieczenia

mienia przed kradziezg i uszkodzeniem.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody, ktore powstang w przedmiocie

dzierzawy bez winy Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciw pozarowe

dzierzawionego obiektu, a takie w przypadku naruszenia obowigzujgcych przepiséw

w szczegolnosci przepisow przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy, prawa

budowlanego, sanitarnego i ochrony srodowiska, w zwigzku z przedmiotem dzierzawy.



5. Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wymagane przepisami szczegdlnymi wszelkie
zezwolenia, pozwolenia, uzgodnienia i opinie wtasciwych organdw, zwigzane
z prowadzong przez niego dziatalnoscig gospodarczg na terenie przedmiotu dzierzawy.

6. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca dokona zwrotu Wydzierzawiajgcemu obiektu stacji
paliw, jej urzadzen oraz wyposazenia w stanie niepogorszonym. Podstawg zwrotu stacji

paliw bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy.

§5

1. Wydzierzawiajgcy ma prawo na biezgco kontrolowac stan wydzierzawianego obiektu oraz
czy jego uzywanie jest zgodne z postanowieniami niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo dostepu bez ograniczen do catej infrastruktury stacji paliw
podlegajgcej dzierzawie tj. obiektow, urzadzen, zbiornikdw oraz dystrybutoréw bedacych
przedmiotem umowy dzierzawy. Wydzierzawiajgcy ma w szczegdlnosci prawo dostepu,
bez ograniczen do urzadzenia Petrovendt w celu wykonania wydrukoéw przy dostawach
paliw na rzecz Wydzierzawiajgcego oraz przy inwentaryzacjach stanu paliwa w zbiorniku

Wydzierzawiajgcego.

§6
Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie ma prawa oddawaé przedmiotu umowy
innym podmiotom do uzywania, ustanawia¢ na nim jakichkolwiek innych praw ani

przekazywacd praw ani obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§7

1. Wszelkie zmiany dotyczgce obiektu stacji paliw, wyposazenia i urzgdzen, noszace cechy
modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wymiany, itp. wymagaja pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca przyjmuje na siebie ryzyko niezamortyzowania sie w petni poczynionych
naktadow w przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy przez Dzierzawce oraz przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn okreslonych w § 10 ust. 2 niniejszej Umowy.
Jednoczesnie Dzierzawca osSwiadcza, iz akceptuje sposoby i terminy rozwigzania
i odstgpienia od niniejszej Umowy, a decyzje o poczynieniu naktadow podejmuje

wyfacznie z wilasnego wyboru, zdajac sobie sprawe z ryzyka gospodarczego
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wynikajgcego z zapisow niniejszej Umowy. Wszelkie propozycje innego niz w tym
paragrafie unormowania rozliczenia wszelkich naktadow Dzierzawcy mozliwe sg
wytgcznie w ramach osobnego aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy moze sie nie zgodzi¢ na propozycje Dzierzawcy bez
podania przyczyny, a Dzierzawca to akceptuje i ponosi ryzyko z tym zwigzane.

Jezeli Dzierzawca dokona naktadéw na rzecz najetg (niezaleznie od ich charakteru,
zarowno ulepszenia, naktady konieczne, uzyteczne, zbytkowne i inne), Wydzierzawiajacy
w przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy przez Dzierzawce oraz przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn okreslonych w § 10 ust. 2 niniejszej Umowy moze
wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia bez dodatkowego wynagrodzenia i bez
zwrotu kosztéw dla Dzierzawcy, albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

Jezeli po rozwigzaniu umowy Dzierzawca nie opusci w wyznaczonym dniu przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce karg umowng w wysokosci 1/10 (jedna

dziesigta) czynszu miesiecznego ustalonego w umowie za kazdy dzien zwtoki.

§8

Dzierzawca w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy wptaci Wydzierzawiajgcemu
kaucje w wysokosci 50 000,00 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy ztotych) celem
zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu przedmiotowej umowy
az do czasu oddania (oprdznienia) przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce po
rozwigzaniu umowy, w szczegélnosci zaptaty czynszu wraz z odsetkami za opdznienie,
odszkodowania za uszkodzenie przedmiotu dzierzawy z winy Dzierzawcy, bezumownego
korzystania przez Dzierzawce do czasu oddania (oprdznienia) przedmiotu dzierzawy.
W przypadku zwioki w zaptacie wszelkich zobowigzan dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajgcego wynikajacych z umowy dzierzawy Dzierzawca wyraza zgode na
potracenie przez Wydzierzawiajgcego zalegtych naleznos¢ z kaucji. Dzierzawca
zobowigzuje sie do uzupetnienia wysokosci kaucji w terminie 3 dni. W takim przypadku
Dzierzawca wyraza zgode na zaliczenie przez Wydzierzawiajgcego kazdej wptaty
Dzierzawcy w pierwszej kolejnosci na poczet kaucji.

W razie nie wykorzystania kaucji w sposéb przewidziany w pkt 1 podlega ona zwrotowi

w kwocie nominalnej bez odsetek w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.



§9
Strony ustalajg, ze odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody wyrzadzone osobie trzeciej,
a zwigzane z przyczynami wyniktymi z tytutu dzierzawy nieruchomosci ponosi samodzielnie

Dzierzawca.

§10

1. Dzierzawca moze rozwigza¢ niniejszg umowe za 6 miesiecznym wypowiedzeniem,
z waznych przyczyn, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez
wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Dzierzawce z optatg czynszu za okres 2 (dwdch) miesiecy, bez
uprzedniego wezwania do zapfaty;

b) naruszenia przez strone postanowien niniejszej Umowy, po uprzednim wezwaniu do
zaprzestania naruszen;

c) braku ubezpieczenia i potwierdzenia akceptacji ubezpieczenia  przez
Wydzierzawiajgcego wskazanych w § 4 ust. 1 pkt. 7 niniejszej umowy.

3. Woydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe, z waznych przyczyn, za 3 miesiecznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. W takim przypadku,
Dzierzawca moze zgda¢ wytgcznie zwrotu naktaddw noszacych cechy modernizacji,
przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wymiany, na ktére udzielit pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcy, na podstawie § 7 ust. 1 przedmiotowej Umowy. Za podstawe
ustalenia wartosci naktadéw noszgcych cechy modernizacji, przebudowy, rozbudowy,
adaptacji, wymiany Strony zgodnie ustality ich wartos¢ poczatkowa pomniejszona
proporcjonalnie o 1/120 ich wartosci za kazdy miesigc kalendarzowy do daty

zakonczenia umowy.

§11
1. Utrzymanie czystosci na obszarze Stacji Paliw nalezy w catosci do Dzierzawcy.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do wywozenia wtasnych smieci, odpadow, opakowan, itp.
we witasnym zakresie i na wiasny koszt (na tg okoliczno$¢ Dzierzawca zobowigzuje sie
w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy na przedstawienie do wgladu

umowy dotyczgcej wywozu nieczystosci).



§12

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory mogace wynikac¢ z umowy Strony bedg w pierwszej kolejnosci uzgadniaty
w sposob polubowny zanim poddadzg rozstrzygnieciu przez sgd wtasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg bedg miaty zastosowanie witasciwe
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego a w szczegdlnosci przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po

jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zataczniki do umowy :

1) Zatacznik nr 1 - Infrastruktura, urzagdzenia i wyposazenie stacji paliw;
2) Zatgcznik nr 2 - Protokot zdawczo-odbiorczy;

3) Zatacznik nr 2 - Plan sytuacyjny dzierzawy stacji paliw.



